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 قمنا  ،2006جوان  02 المنعقدة في  العادیّةةتنفیذا للمھمة التي كلّفتنا بھا جمعیتكم العامّ -1
 ة وذلك بالنسب للشركة العقاریة التونسیة السعودیة الوسیطةلقوائم المالیةل بفحص محدود

  .2007 جوان 30جانفي إلى غرة للفترة الممتدة من 

وتقتصر مھمتنا في .  ھي من مسؤولیة إدارة الشركة  الوسیطة المالیةالقوائمھذه إعداد إن 
  .إعتمادا على الفحص المحدود الذي قمنا بھ حول ھذه القوائم المالیة إبداء رأي

 تلك ولة عادة ونخص بالذكر منھاالمقبییر ا للمعوفقا عملیة الفحص المحدودب قمنالقد  -2
 . المحدود الفحصات  بمھمةالمتعلق

 لغرض الحصول على ثقة الفحصإنّ ھذه المعاییر تتطلب بأن نقوم بتخطیط وتنفیذ عملیة 
 .معتدلة حول فیما إذا كانت البیانات المالیة خالیة من معلومات جوھریة خاطئة 

 محدودة أساسا بالاستفسارات من موظفي الشركة والإجراءات التحلیلیة الفحصإن عملیة 
  .المطبقة على المعلومات المالیة ، لذا فإنھا توّفر ثقة أقل من عملیة المراجعة

 . فإننا لن نقم بإبداء رأي تدقیقي ،وبما أننا لم نقم بتنفیذ عملیة المراجعة 

 ، جملة للموازنة بمبلغ 2007 جوان 30الوسیطة المختومة في تبرز القوائم المالیة  -3
 . دینارا 106.451 دینارا وربحا صافیا قدره 31.694.286

  المالیةالقوائم رأینا في

 البیاناتسبب اعتقادنا بأن ت قد أشیاء إلى علمنا تصلاستنادا لعملیة الإطلاع ، فإنھ لم  -4
 لا  ،2007 جوان 30ي  فالمختومة للشركة العقاریة التونسیة السعودیة ،المالیة الوسیطة 

 ا عملیاتھنتیجة وكذلك للشركة  المالیّةالوضعیة من كافة النواحي الجوھریة بصدقتمثل 
البلاد ب المحاسبة المقبولة عامة لمبادئ وفقا ،  بذات التاریخالمنتھیةالنقدیة للفترة وتدفقاتھا 
 .التونسیة 

 ــاتمراقــــــــــب الحسابــــــــــ 2007  أوت01  في،تونس
 فــــیـــنــــــــــور 
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31 دیسمبر 30 جوان 30 جوان
2006 2006 2007 المذكرات

التفسیریة

الأصـــــــــــــول
الاصول غیر الجاریة

الاصول الثابتة

11 686 11 686 19 034 الأصول الثابتة الغیر مادیة 
(10 277) (9 891) (10 867) الإستھلاكات

1 409 1 795 8 167 4

1 162 616 1 311 377 1 168 250 الأصول الثابتة المادیة 
(226 449) (365 126) (259 047) الإستھلاكات

936 167 946 251 909 203 4

8 349 439 8 303 422 8 347 355 الاصول المالیة
(235 267) (235 267) (470 534) المدخرات

8 114 172 8 068 155 7 876 821 5

9 051 748 9 016 201 8 794 191 مجموع الأصول الثابتة

9 051 748 9 016 201 8 794 191 مجموع الأصول غیر الجاریة

الأصول الجاریة

15 443 689 12 107 500 14 460 090 6 المخزونات
609 049 848 729 2 184 925 7

441 759 1 025 481 1 300 953 8 أصول جاریة أخرى

- - 4 611 810 9 توظیفات وأصول مالیة أخرى

335 254 258 754 342 317 10 السیولة وما یعادل السیولة

16 829 751 14 240 464 22 900 095 مجموع الأصول الجاریة

25 881 499 23 256 665 31 694 286 مجموع الأصول 

الحرفاء والحسابات المتصلة بھم

الشركة العقارية التونسية السعودية

القوائم المالیة  المقفلة في 30 جوان 2007 

المــــــوازنــــــة
(محتسب بالدینار التونسي)

*****************
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31 دیسمبر 30 جوان 30 جوان المذكرات
2006 2006 2007 التفسیریة

الأموال الذاتیة والخصوم

الأموال الذاتیة

9 000 000 9 000 000 13 000 000 رأس المال الإجتماعي -
749 348 749 348 800 596 احتیاطات قانونیة -

1 800 000 1 800 000 6 300 000 منح إصدار -
35 323 35 323 35 323 احتیاطات استثنائیة -

699 952 699 952 699 952 احتیاطات خاصة -
34 520 34 271 34 768 احتیاطات الصندوق الاجتماعي -

4 287 102 4 287 102 3 270 814 احتیاطات خاضعة إلى نظام جبائي خاص -

 
16 606 245 16 605 996 24 141 453 مجموع الأموال الذاتیة قبل احتساب نتیجة السنة   

1 024 960 345 761 106 451 نتیجة السنة 

17 631 205 16 951 757 24 247 904 11 مجموع الأموال الذاتیة قبل التخصیص

الخصوم الغیر الجاریة

1 706 250 527 692 1 462 500 12 قروض بنكیة ـ

1 706 250 527 692 1 462 500 مجموع الخصوم الغیر الجاریة

الخصوم الجاریة

2 565 284 1 679 770 1 749 793 13 ـ
3 137 559 3 284 470 3 576 981 14 ـ

841 201 812 976 657 108 15 المساعدات البنكیة وغیرھا من الخصوم المالیة ـ

6 544 044 5 777 216 5 983 882 مجموع الخصوم الجاریة

8 250 294 6 304 908 7 446 382 مجموع الخصوم

25 881 499 23 256 665 31 694 286 مجموع الأموال الذاتیة والخصــــوم 

المزودون والحسابات المتصلة بھم
الخصوم الجاریة الاخرى

(محتسب بالدینار التونسي)

الشركة العقارية التونسية السعودية

القوائم المالیة  المقفلة في 30 جوان 2007 
***************
المــــــوازنــــــة
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31 دیسمبر 30 جوان 30 جوان
2006 2006 2007 المذكرات

التفسیریة

ایرادات الاستغلال
1 669 873 616 746 2 896 949 16 مداخیل  -

446 848 134 619 83 894 17 ایرادات الإستغلال الأخرى -

2 116 721 751 365 2 980 843 مجموع ایرادات الاستغلال  

أعباء الاستغلال  

493 420 363 997 2 500 285 18 الشراءات المستھلكة -
148 041 60 610 89 174 19 أعباء الأعوان -
331 071 282 687 334 453 21 مخصصات الإستھلاكات و المدخرات -
173 752 90 409 211 121 20 أعباء الإستغلال الأخرى -

1 146 284 797 703 3 135 033 مجموع أعباء الاستغلال

970 437 (46 338) (154 190) نتیجة الاستغلال

(132 038) ( 30 791) ( 90 026) 22 أعباء مالیة صافیة -
455 189 455 042 361 160 23 إیرادات التوظیفات -

13 730 11 570 3 238 24 الارباح العادیة الاخرى -
(48 625) (7 130) (1 245) الخسائر العادیة الاخرى -

1 258 693 382 353 118 937 نتیجة الأنشطة العادیة قبل احتساب الآداءات  

  
(233 733) (36 592) (12 486) الآداءات على الأرباح -

 
1 024 960 345 761 106 451 النتیجة الصافیة

 

قائمة النتائج

الشركة العقارية التونسية السعودية

القوائم المالیة  المقفلة في 30 جوان 2007 
***************

(محتسب بالدینار التونسي)
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31 دیسمبر 30 جوان 30 جوان المذكرات
2006 2006 2007 التفسیریة

التدفقات النقدیة المتصلة بالاستغلال

1 024 960 345 761 106 451 النتیجة الصافیة  -
تسویات بالنسبة لـ : -

331 071 282 687 334 453 21 مخصصات الإستھلاكات و المدّخرات .
591 342 248 11 فوائد لفائدة الصندوق الإجتماعي .

(11 570) (8 770) (3 238) 24 مرابیح ناتجة عن بیع أصول ثابتة .
- (58 000) - ھبة من الصندوق الإجتماعي .

تغیرات : -
(7 530 375) (4 194 186) 983 599 6 المخزونات .

713 098 473 418 (1 575 876) 7 التغییر في الحرفاء والحسابات المتصلة بھم .
300 418 (281 389) (859 194) 8 التغییر في الأصول الجاریة الأخرى  .  

1 535 196 (549 947) (1 412 202) 13و14و15 التغییر في المزودون والخصوم الجاریة الأخرى  .

(3 636 611) (3 990 084) (2 425 759) التدفقات النقدیة المتأتیة من (المخصصة لـ) الاستغلال

التدفقات النقدیة المتصلة بأنشطة الاستثمار

(48 339) (12 340) (37 742) 4 الدفوعات المتأتیة من اقتناء أصول ثابتة مادیة وغیر مادیة .
(108 100) (60 000) - الدفوعات المتأتیة من اقتناء أصول مالیة  .

14 000 11 200 15 000 4و 24 المقابیض المتأتیة من بیع أصول ثابتة .
4 792 2 709 2 084 5 المقابیض المتأتیة من بیع أصول مالیة .

(137 647) (58 431) (20 658)
التدفقات النقدیة المتأتیة من (المخصصة لـ) أنشطة الاستثمار

التدفقات النقدیة المتصلة بأنشطة التمویل

3 300 000 3 300 000 7 500 000 11 مقابیض إثر إصدار أسھم .
1 950 000 527 692 - مقابیض متأتیة من قروض .

(1 314 241) (506 580) (434 710) 11و 14 صرف المرابیح وغیرھا من أنواع التوزیع .

3 935 759 3 321 112 7 065 290 التدفقات النقدیة المتأتیة من (المخصصة لـ) أنشطة التمویل

- - (4 611 810) 9 التدفقات النقدیة المتأتیة من (المخصصة لـ) أنشطة التوظیفات

161 501 (727 403) 7 063 تغیر الخزینة

173 181 173 181 334 682 10و 15 الخزینة في بدایة السنة 
334 682 (554 222) 341 745 10و 15 الخزینة في نھایة السنة 

 
 

(محتسب بالدینار التونسي)

الشركة العقارية التونسية السعودية

القوائم المالیة  المقفلة في 30 جوان 2007 
***************

جدول التدفقات النقدیة
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 الإيضاحات حول القوائم المالية
************************** 

 
 
 

 تقديم الشركة : 1مذكرة 
 

ا  دینار5.000.000  قدرهرأس مال ب1984 أفریل 24تأسست الشركة العقاریة التونسیة السعودیة في 

 . سھم دینارا لكل 100 بقیمة ا سھم50.000مقسم إلى 

 دینارا وذلك بقرار من الجمعیة 7.500.000 دینارا إلى 5.000.000وقع الترفیع في رأس المال من 

  .1992 أفریل 15العامة الخارقة للعادة المنعقدة في 

 التخفیض في القیمة الاسمیة للأسھم ، 2005 جوان 5قررت الجمعیة العامة الخارقة للعادة المنعقدة في 

 1.500.000سھم المكوّنة لرأس المال  دنانیر للسھم الواحد لیصبح عدد الأ5 ى دینار إل100وذلك من 

 .سھما 

كما قررت نفس الجمعیة فتح رأس مال الشركة وإدراج أسھمھا بالسوق الأولى لبورصة الأوراق المالیة 

 سھم عن طریق عرض 240.000 بإحالة 2006و قد تمت عملیة الإدراج في شھر فیفري  .بتونس

 دینارا ، نتج عنھا الترفیع في 11ر إصدار یساوي  أسھم جدیدة بسع300.000عمومي للبیع ، وبإصدار 

 .دینار1.800.000   منحة إصدار بما قدره دینارا ، و تحصیل9.000.000رأس المال لیصبح 

، لتخفیض في القیمة الإسمیة للأسھم ا2006 جوان 2قررت الجمعیة العامة الخارقة للعادة المنعقدة في  

 . سھم 9.000.000م لیصبح عدد الأسھم المكونة لرأس المال  دنانیر إلى دینار واحد للسھ5وذلك من 

 الشركة رأس مال الترفیع في 2006 دیسمبر 8قررت الجمعیة العامة الخارقة للعادة المنعقدة في  ھذا و

 أسھم جدیدة بسعر إصدار 3.000.000 و ذلك بإصدار ا دینار13.000.000 دینارا إلى 9.000.000من 

 و ، دینار4.500.000  منحة إصدار بما قدره تحصیل عنھا دینارا ، نتج5،2 یساوي

 .ع اقتطاعھا من مدخرات الشركةق مجانیة و جدیدة أسھم1.000.000بإصدار
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 : یتمثل غرض الشركة فیما یلي 

مباشرة جمیع الأنشطة المتعلقة بالبعث العقاري من شراء وبناء وتجدید للعقارات من أراضي  -1

لمعدة للسكن أو الإدارة أو ذات الصبغة التجاریة أو السیاحیة أو وعمارات فردیة أو جماعیة ا

 .الصناعیة التقلیدیة أو غیرھا سواء بالبلاد التونسیة أو بالخارج 

تقسیم وتھیئة وتجھیز الأراضي المخصصة غایة إعدادھا للسكن أو الإدارة أو كل غایة أخرى  -2

 .التجاریة منھا أو السیاحیة بدون تحدید 

 ، سواء عن طریق المساھمة أو المبادلة أو الشراء أو الإكتتاب أو غیرھا وبناء وھدم إقتناء وبیع -3

وتركیز وتھیئة وإدارة وإستئجار كل العقارات المبنیة أو الغیر مبنیة وكذلك كل الأصول التجاریة 

 .والمعدات والمواد المنقولة من أي نوع كانت وكل المؤسسات الصناعیة والتجاریة 

ت والإكتتاب وشراء السندات وإكتساب مصالح والتجمیع والمشاركة والمساھمة تكوین الشركا -4

بالأثاث أو بالعقارات والإدماج والقرض وفتح الإعتمادات لكل المؤسسات الصناعیة أو التجاریة 

 .المرتبطة بغرض الشركة 

جھزة والألات إقتناء الممتلكات المنقولة أو العقاریة وشراء وتورید كل المنتوجات والمعدات والأ -5

 .لیات المذكورة أعلاه ات الصالحة والضروریة لإحدى العموالأدو

وعلى وجھ العموم القیام بكل العملیات المالیة أو التجاریة أو الصناعیة أو المنقولة أو العقاریة أو  -6

غیر ذلك من العملیات المرتبطة بصفة مباشرة أو غیر مباشرة بموضوع الشركة أو بأي موضوع 

 .مماثل أو متمم لھ 

 أنّھ ونتیجة لفتح رأس مال الشركة  الشركة لقواعد القوانین العامة ، إلاعلى الصعید الجبائي ، تخضغ

وإدراج أسھمھا بالسوق الأولى لبورصة الأوراق المالیة بتونس تتمتع الشركة ولمدة خمسة سنوات 

 لسنة 92 وذلك بمقتضى القانون عدد 20% إلى 30%بالتخفیض في نسبة الضریبة على الشركات من 

 .ى دفع السوق المالیة  والمتعلق بأحكام ترمي إل1999 أوت 17 المؤرّخ في 1999

 المرجع المحاسبي 

 التصريح بالتقيد : 2مذكرة 

ضبطت القوائم المالیة وفق ا لأحك ام نظ ام المحاس بة للمؤسس ات حی ث أن الط رق والمب ادئ المعتم دة لتقیی د             

 .  علیھا ضمن المعاییر المحاسبیة المعمول بھا والمبادئ المنصوصالعملیات تتلاءم كلیا مع الطرق 
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 الطرق والمبادئ المحاسبية المطبقة : 3مذكرة 

ض بطت الق  وائم المالی  ة باعتم اد المفھ  وم الم  الي ل  رأس الم ال م  ع الحف  اظ بقاع دة التكلف  ة التاریخی  ة كقاع  دة      

 .للقیس 

 :تتلخص الطرق والمبادئ المحاسبیة الاكثر دلالة والمعتمدة لاعداد القوائم المالیة كالآتي 

  الوحدة النقدیة1.3

 .داول المالیة بالدینار التونسي تحتسب الج

  المجمدات2.3

 .وابط الإقرار بالأصولضلعناصر التي تتجاوب مع  على الا تشمل المجمدات إلا

والأداءات ی درج ف  ي التكلف ة ثم  ن الش راء والمع  الیم      .تھ  ا أو بقیم ة اقتناءھ  ا  وتس جل المجم  دات بس عر تكلف  

 .مباشرة مثل مصاریف التسلیم والتركیب المتحملة والغیر قابلة للإسترجاع والمصاریف ال

تستھلك المجم دات عن د ب دأ الاس تعمال حس ب طریق ة الاس تھلاك المتس اوي الاقس اط وعل ى أس اس النس ب              

 :التالیة 

 %5 مبان -

 %20 معدات نقل -

 %15 معدات اعلامیة  -

 %10 الأثاث والمعدات الإداریة  -

 %10 أشغال الترتیب والتھیئة والتركیب  -

 اھمة  سندات المس3-3

ویتخ ذ مخص ص ل نقص قیم ة س ندات المس اھمة بالنس بة للس ندات         . تسجل سندات المساھمة بقیمة اقتناءھ ا      

وتح دد  . التي تتجاوز قیمة اقتناءھا حصة الأصول الص افیة الراجع ة للش ركة العقاری ة التونس یة الس عودیة            

 .خر الجداول المالیة المتوفرة ھذه الأصول الصافیة لآ

  المخزونات4.3

 .یم الأراضي والمحلات التجاریة والشقق المعدة للبیع بسعر التكلفة قت
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2007 جوان 30الإیضاحات حول القوائـم المالیة الوسیطة المقفلة بتاریخ في   

8 

، تض م قیم ة المخ زون نس بة م ن الھ امش        دری م س نتر    و مش روع 3النسبة لمش روع ب رج خفش ة    بإلا أنھ و

ي تمت فیھ وعود بیع رسمیة وذلك وفقا لطریقة النس بة المائوی ة لتق دم الأش غال ف ي إط ار       ذبعنوان القسط ال  

 . المتعلق بعقود البناء 9 وما یلیھا من المعیار المحاسبي عدد 11ناء مثلما ورد بالفقرات عقود الب

 .تسجل كل المصاریف المتعلقة بالأشغال الجاریة في الشراءات 

 م  ن حس  اب  المب  اعتح  ول ك  ل الش  راءات إل  ى حس  اب المخزون  ات وتح  ول تكلف  ة المح  ل  عن  د نھای  ة الس  نة 

 .المستھلكة شراءات المخزونات الجاھزة إلى حساب ال

  إثبات المبیعات5.3

 المبیع ات عن دما یب دأ     تقی د حیث أن عقود البیع لا توقع إلا عن دما ی دفع الش اري ثم ن المعامل ة ف إن الش ركة             

 "ثابتا في حدود المعقول"استرداد كامل ثمن المعاملة 

 



الشركة العقارية التونسية السعودية 

الایضاحات حول الموازنة

مذكرة 4 : الأصول الثابتة المادیة و الغیر مادیة 

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

11 686 19 034 الأصول الثابتة الغیر مادیة  -
1 162 616 1 168 250 الأصول الثابتة المادیة   -

1 174 302 1 187 284 القیمة الخام 

(10 277) (10 867) استھلاكات الأصول الثابتة الغیر مادیة  -
(226 449) (259 047) استھلاكات الأصول الثابتة  المادیة  -

(236 726) (269 914) قیمة الاستھلاكات 

937 576 917 370 القیمة الصافیة 

یقدم الجدول المفصل للأصول الثابتة المادیة والغیر مادیة كما یلي : 

بلغت الأصول الثابتة المادیة والغیر المادیة  الصافیة من الاستھلاكات في              30 جوان     2007 ما قدره    917.370 د ، مقابل    937.576 د في
31 دیسمبر 2006 .
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

2007/06/30 تسویة استھلاكات 2006/12/31 2007/06/30 تسویة اقتناءات  2006/12/31   

الأصول الثابتة الغیر مادیة

8 167 10 867 - 590 10 277 19 034 - 7348 11 686 %33 المنظومات الإعلامیة

8 167 10 867 - 590 10 277 19 034 - 7348 11 686 المجموع

الأصول الثابتة المادیة 

654 475 53 066 - 17 689 35 377 707 541 - - 707 541 %5 مبان
29 481 95 756 (12 998) 10 529 98 225 125 237 (24 760) 30 237 119 760 %20 معدات النقل 
90 220 74 747 - 8 242 66 505 164 967 - - 164 967 %10 أثاث ولوازم المكاتب

120 056 30 772 - 7 533 23 239 150 828 - - 150 828 %10 التھیئة والتجھیز والتركیب 
14 971 4 706 - 1 603 3 103 19 677 - 157 19 520 %15 معدات اعلامیة

909 203 259 047 (12 998) 45 596 226 449 1 168 250 (24 760) 30 394 1 162 616 المجموع

917 370 269 914 (12 998) 46 186 236 726 1 187 284 (24 760) 37 742 1 174 302 المجموع العام

جدول الاصول الثابتة المادیة والغیر مادیة والاستھلاكات 
 في 30 جوان 2007

القیمة 
الصافیة 
المحاسبیة

الاستھلاكات القیمة الخام 
نسبة 

الاستھلاكات الأصول المادیة والغیر مادیة

( محتسب بالدینار)
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 5 : الأصول المالیة 

31 دیسمبر 30 جوان تحلل الأصول المالیة كما یلي :
2006 2007

8 327 830 8 327 830 مساھامات  -
19 486 17 402 قروض -

2 123 2 123 الودائع والضمانات  -

8 349 439 8 347 355 المجموع الخام

(235 267) (470 534) مدخرات لإنخفاض قیمة المساھمات -

8 114 172 7 876 821 المجموع الصافي

تحلل المساھمات كما یلي : *

2 340 2 340 الشركة المدنیة " الأروقة 1" -

6 380 6 380 الشركة المدنیة " الأروقة 2" -

48 100 48 100 الشركة المدنیة " الأروقة 3" -

62 460 62 460 الشركة المدنیة " نابل سنتر " -

8 650 8 650 الشركة المدنیة " المنستیر سنتر" -

10 000 10 000 البنك التونسي للتضامن  -

3 500 000 3 500 000 شركة "انترناشیونال سیتي سنتر" -

2 415 000 2 415 000 شركة الإستثمار المالي "سیكاف"  -

2 274 900 2 274 900 شركة "سیتس للتصرف"  -

8 327 830 8 327 830 المجموع

*

19 486

(2 084) تسدیدات -

17 402

*

تحلل عملیات التداول المسجلة في بند القروض كالآتي :

الرصید في 31 دیسمبر 2006

الرصید في 30 جوان 2007

تكونت المدخرات بما قدره 470.534 دینار ، لتغطیة نقص قیمة المساھمة في شركة "سیتس للتصرف".

9
______________________________________________

الایضاحات  حول القوائم المالیة الوسیطة المقفلة بتاریخ 30 جوان 2007



الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 6 : المخزونات 

31 دیسمبر 30 جوان تحلل المخزونات كما یلي :
2006 2007

12 232 670 8 282 061 أشغال قید الإنجاز  -
3 211 019 6 178 029 مخزون المحلات  -

15 443 689 14 460 090 المجموع

68 081 68 081 -
1 410 021 2 525 967 -

743 175 753 165 -
729 702 739 460 أشغال قید الإنجاز "  دیار الرحاب  6 " (مسمى حالیا دیار رحاب 5)  -

34 900 34 900 أشغال قید الإنجاز "  دیار الرحاب  (مسجد) "  -
4 110 4 110 أشغال قید الإنجاز "  دیار الرحاب  (مدرسة) "  -

5 238 358 - -
2 105 401 2 219 072  " B12 أشغال قید الإنجاز " المركز العمراني الشمالي -
1 898 922 1 937 306  " EHC أشغال قید الإنجاز " المركز العمراني الشمالي -

12 232 670 8 282 061 المجموع

یحلل مخزون المحلات كما یلي :

178 384 84 000 مخزون محلات " برج خفشة 1 " -
18 000 18 000 مخزون محلات " برج خفشة 2 " -

2 361 139 2 245 865 مخزون محلات " برج خفشة 3 " -
9 503 9 503 مخزون محلات " قابس سنتر " -

97 896 97 896 مخزون محلات " بنزرت سنتر 1 " -
419 589 419 589 مخزون محلات " بنزرت سنتر 2 " -

70 812 70 812 مخزون محلات " دیار سیدي سلیمان 2 " -
55 696 55 696 مخزون محلات " دیار الرحاب 1 " -

- 3 176 668 مخزون محلات " دریم سنتر " -

3 211 019 6 178 029 المجموع

یمكن تقدیم العملیات المسجلة ضمن المخزونات عبر الجدول التالي : *

تتجزأ الأشغال قید الإنجاز  كما یلي :

أشغال قید الإنجاز " بیتش كلیب نابل " 
أشغال قید الإنجاز "  دیار الرحاب  3 " 

أشغال قید الإنجاز "  دریم سنتر " 

أشغال قید الإنجاز "  دیار الرحاب  4 " 
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

أشغال قید الإنجاز

68 081 - - - - 68 081  بیتش كلیب نابل
2 525 967 - - - 1 115 946 1 410 021  دیار الرحاب  3

753 165 - - - 9 990 743 175 دیار الرحاب  4
739 460 - - - 9 758 729 702 دیار الرحاب  6 (مسماة حالیا دیار الرحاب 5)
34 900 - - - - 34 900 دیار الرحاب  (مسجد)
4 110 - - - - 4 110 دیار الرحاب  (مدرسة)

- - - (5 846 040) 607 682 5 238 358 دریم سنتر
2 219 072 - - - 113 671 2 105 401 B 12 المركز العمراني الشمالي
1 937 306 - - - 38 384 1 898 922 EHC المركز العمراني الشمالي

8 282 061 - - (5 846 040) 1 895 431 12 232 670 مجموع الأشغال قید الإنجاز

مخزون المحلات
84 000 (94 384) - - - 178 384 برج خفشة 1
18 000 - - - - 18 000 برج خفشة 2

2 245 865 (133 685) 5 590 - 12 821 2 361 139 برج خفشة 3
55 696 - - - - 55 696 دیار الرحاب 1
70 812 - - - - 70 812 دیار سیدي سلیمان 2
9 503 - - - - 9 503 قابس سنتر

97 896 - - - - 97 896 بنزرت سنتر 1
419 589 - - - - 419 589 بنزرت سنتر 2

3 176 668 (2 281 940) (387 432) 5 846 040 - - دریم سنتر

6 178 029 (2 510 009) (381 842) 5 846 040 12 821 3 211 019 مجموع مخزون المحلات

أنظر مذكرة 4-3 (*)

تحویل

جدول التغییرات المسجلة على المخزونات

الرصید في  30 
جوان 2007 كلفة المبیعات الھامش الأشغال المنجزة الرصید في 31 

دیسمبر 2006
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 7 : الحرفاء والحسابات المتصلة بھم

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

320 776 1 928 223 حرفاء ،  مستحقات عادیة  -
288 273 256 702 حرفاء ، أوراق مستحقة -

609 049 2 184 925 المجموع

مذكرة 8 : أصول جاریة أخرى

تتجزأ الأصول الجاریة الأخرى كالآتي :

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

65 513 87 679 تسبیقات للمزودین  -
2 472 10 948 تسبیقات للأعوان -

351 364 1 047 637 (أ) شركات المجموعة  -
38 600 166 002 مدینون مختلفون -

3 440 8 317 أعباء مسجلة مسبقا -

461 389 1 320 583 المجموع الخام

(19 630) (19 630) مدخرات -

441 759 1 300 953 المجموع الصافي

تحلّل شركات المجموعة كما یلي : (أ) : 

332 797 1 029 025 شركة " انتارناشیونال سیتي سنتر" -
15 900 15 900 "ستوسید بنك" -

2 667 2 712 شركة " الاستثمار المالي سیكاف" -

351 364 1 047 637 المجموع

مذكرة 9 : توظیفات وأصول مالیة أخرى

تتجزأ التوظیفات و الاصول المالیة الاخرى كالآتي :
30 جوان
2007

3 111 810 أسھم (رقاعیة فیدالیتي) -

1 500 000 توظیفات جاریة -

4 611 810 المجموع

بلغ حساب    "  الحرفاء والحسابات المتصلة بھم        "  في  30 جوان    2007 ،    2.184.925 د مقابل      609.049  د عند اختتام السنة الماضیة          
وتتجزأ كالآتي :
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 10 : السیولة ومایعادل السیولة

تحلل أرصدة السیولة وما یعادل السیولة كما یلي :

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

183 600 72 934 كمبیالات وشیكات للقبض  -
151 334 268 428 بنوك -

320 955 الخزینة -

335 254 342 317 المجموع

31 دیسمبر 30 جوان تحلل البنوك كما یلي :
2006 2007

2 349 3 428 الشركة التونسیة للبنك  -
44 998 17 202 بنك الأمان -
60 594 31 090 "ستوسید بنك" -

1 1 الشركة التونسیة للبنك بقابس -
38 825 194 798 بنك تونس العربي الدولي  -

4 468 21 810 بنك الإسكان تونس -
99 99 بنك الإسكان المنستیر 1 -

151 334 268 428 المجموع
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 11 : الأموال الذاتیة 

31 دیسمبر 30 جوان تحلل الأموال الذاتیة كالآتي :
2006 2007

9 000 000 13 000 000 رأس المال الإجتماعي -
749 348 800 596 احتیاطات قانونیة -

1 800 000 6 300 000 منح إصدار -
35 323 35 323 احتیاطات استثنائیة -

699 952 699 952 احتیاطات خاصة -
34 520 34 768 احتیاطات الصندوق الاجتماعي -

4 287 102 3 270 814 احتیاطات خاضعة إلى نظام جبائي خاص -

16 606 245 24 141 453 مجموع الأموال الذاتیة قبل النتیجة

1 024 960 106 451 نتیجة السنة 

17 631 205 24 247 904 مجموع الأموال الذاتیة قبل التخصیص

النسبة  قیمة الأسھم عدد الأسھم المساھمون

22,76% 2 958 510 2 958 510 "ستوسید بنك" -
14,49% 1 884 261 1 884 261 شركة آل سعیدان للعقارات -

6,13% 796 278 796 278 حمد بن محمد بن عبد االله بن سعیدان -
1,48% 193 042 193 042 شركة عبد االله بن محمد بن  سعیدان و شركاؤه -
7,42% 965 115 965 115 شركة عبد العزیز ومحمد العبد االله الجمیح  -
4,56% 592 950 592 950 شركة الدھلوي -
2,13% 276 369 276 369 الصندوق المشترك للتوظیف (  ماك اكسیلانس  ) -
3,50% 455 000 455 000 عبد االله علیثة  الحربي -
2,69% 350 180 350 180 مجموعة باروم التجاریة -
1,57% 204 700 204 700 علي بن سلیمان الشھري -
1,86% 241 325 241 325 عبد االله الراشد أبو نیان -
1,43% 185 267 185 267 شلھوب بن صالح الشلھوب -
1,75% 227 879 227 879 عبد العزیز بن علي الشویعر -

28,22% 3 669 124 3 669 124 العموم -

100,000% 13 000 000 13 000 000 المجموع

وفیما یلي جدول العملیات المسجلة على الأموال الذاتیة :

و تتكون تركیبة رأس المال في 30 جوان 2007 كما یلي :

قررت الجمعیة العامة الخارقة للعادة المنعقدة في                        8 دیسمبر       2006 الترفیع في رأس مال الشركة من                        9.000.000 دینارا إلى      

13.000.000 دینارا و ذلك بإصدار         3.000.000 أسھم جدیدة بسعر إصدار یساوي          2،5 دینارا ، نتج عنھا تحصیل منحة إصدار قدرھا           

4.500.000  دینار و بإصدار 1.000.000 أسھم جدیدة مجانیة وقع اقتطاعھا من مدخرات الشركة.
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الشركة العقاریة التونسیة السعودیة 

توزیع نتیجة  احتیاطات خاضعة احتیاطات الصندوق  الإحتیاطي الإحتیاطي  منح الإحتیاطي رأس المال 
المجموع الأرباح السنة إلى نظام جبائي خاص الإجتماعي الخاص الإستثنائي إصدار القانوني الإجتماعي

,

14 263 654 472 193 353 428 4 851 345 91 929 699 952 35 323 - 731 677 7 500 000
الرصید في 31 دیسمبر 2005

3 300 000 1 800 000 1 500 000

الترفیع في رأس المال المصادق علیھ من طرف الجلسة            
العامة الخارقة للعادة المنعقدة في 05 جوان 2005

(900 000) 900 000 (353 428) (564 243) 17 671
التخصیصات المصادق علیھا من طرف الجلسة العامة              

العادیة المنعقدة في 02 جوان 2006

591 591 فوائد على الصندوق الإجتماعي
(58 000) (58 000) ھبة من الصندوق الإجتماعي 

1 024 960 1 024 960 نتیجة السنة

17 631 205 900 000 1 024 960 4 287 102 34 520 699 952 35 323 1 800 000 749 348 9 000 000
الرصید في 31 دیسمبر 2006

7 500 000 (1 000 000) 4 500 000 4 000 000

الترفیع في رأس المال المصادق علیھ من طرف الجلسة            
العامة الخارقة للعادة المنعقدة في 08 دیسمبر 2006

(990 000) 990 000 (1 024 960) (16 288) 51 248
التخصیصات المصادق علیھا من طرف الجلسة العامة              

العادیة المنعقدة في 22 جوان 2007

248 248 فوائد على الصندوق الإجتماعي

106 451 106 451 نتیجة الفترة

24 247 904 990 000 106 451 3 270 814 34 768 699 952 35 323 6 300 000 800 596 13 000 000
الرصید في 30 جوان 2007

جدول العملیات المسجلة على الأموال الذاتیة
في 30 جوان 2007

( محتسب بالدینار)
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 12 : القروض

مذكرة 13 : المزودون والحسابات المتصلة بھم

31 دیسمبر 30 جوان یتحلل المزودون والحسابات المتصلة بھم كالآتي :
2006 2007

891 622 686 225 مزودو استغلال  -
700 328 700 328 مزودو أصول ثابتة  -
311 953 363 240 مزودون ، خصم بعنوان الضمان -
661 381 - مزودون ، سندات متعین دفعھا  -

2 565 284 1 749 793 المجموع

مذكرة 14 : الخصوم الجاریة الأخرى

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

1 387 854 1 049 342 تسبیقات الحرفاء  -
32 721 93 807 الدولة ، أداء على القیمة المضافة -
19 883 21 657 الدولة ، الضرائب والأداءات -

118 340 125 427 الدولة ، الضریبة للدفع -
20 817 17 214 ضمان إجتماعي  وھیاكل إجتماعیة أخرى -

1 174 159 1 179 411 الحساب الجاري مع سیتس للتصرف -
86 034 158 931 الحساب الجاري للمساھمین -

221 713 777 003 حصص أرباح للدفع  -
56 794 62 262 مختلف الدائنین -

- 53 000 مدخرات جاریة للمخاطر و الأعباء -
19 244 38 927 أعباء أخرى للدفع -

3 137 559 3 576 981 المجموع

مذكرة 15 : المساعادات البنكیة وغیرھا من الخصوم المالیة 

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

243 750 487 500 ( أنظر مذكرة 12 ) آجال أقل من سنة على قروض غیر جاریة -
596 879 149 220 أوراق مالیة للدفع ,"ستوسید بنك" -

- 19 816 فوائد غیرمدفوعة -
18 18 البنك القومي الفلاحي  -

554 554 بنك الإسكان المنستیر 2 -

841 201 657 108 المجموع

بلغ حساب   "القروض"  في  30 جوان   2007 ،   1.462.500 د ویمثل قیمة الآجال لأكثر من سنة على القرض الممنوح من طرف                "ستوسید
بنك"  بمبلغ جملي یساوي    1.950.000 د ، یتم تسدیده على مدة خمسة سنوات وبنسبة فائدة تساوي نسبة السوق النقدیة زائد نقطتان ونصف                   

.

تحلل الخصوم الجاریة الأخرى  كما یلي :

بلغ حساب   "  المساعادات البنكیة وغیرھا من الخصوم المالیة        "  في  30 جوان   2007 ،    657.108 د  مقابل 841.201  د عند اختتام السنة
الماضیة وتتجزأ كالآتي :
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

الایضاحات حول قائمة النتائج

مذكرة 16 : المداخیل

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

494 280 166 949 مبیعات برج خفشة 3 -
267 932 69 500 مبیعات برج خفشة 1  -
448 000 - مبیعات برج خفشة 2  -

29 661 - مبیعات  دیار سیدي سلیمان 3 -
430 000 2 660 500 مبیعات  دریم سنتر -

1 669 873 2 896 949 المجموع

مذكرة 17 : إیرادات الإستغلال الأخرى

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

187 682 43 084 (أ) أتعاب التصرف -
220 748 23 470 (ب) أتعاب تسویقیة -

16 450 4 290 أتعاب انجاز العقود -
21 968 13 050 إیرادات أخرى -

446 848 83 894 المجموع

(أ) : 

(ب) : 

تتمثل ھذه الأ تعاب في الخدمات المسدات لفائدة شركة انترناسیونال سیتي سنتر وفقا للإتفاقیة الممضاة في                           05 دیسمبر 2003 والمصادق 
علیھا من طرف مجلس ادارة الشركتین . وحدد ھذا المبلغ بنسبة 3% من قیمة الأشغال التي قامت بھا الشركة المذكورة .

تحلل المداخیل كما یلي :

تحلل إیرادات الإستغلال الأخرى كما یلي :

تتمثل ھذه الأ تعاب في الخدمات التسویقیة المسدات لفائدة شركة انترناسیونال سیتي سنتر وفقا للإتفاقیة الممضاة في                                 05 دیسمبر 2003
والمصادق علیھا من طرف مجلس ادارة الشركتین              .  وحدد ھذا المبلغ بنسبة        2%  من قیمة المبیعات السنویة لشركة آنتارناسیونال سیتي          

سنتر.
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 18 : الشراءات المستھلكة

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

8 035 643 1 521 954 شراءات السنة -
1 612 074 2 510 009 كلفة المحلات المباعة -

(8 526 251) (1 908 252) الشراءات و الأعباء الأخرى المخزونة -
(681 473) (55 201) ھامش مسجل في المخزون خلال السنة -

65 275 437 043 إسترداد ھامش مسجل بالمخزون خلال السنوات الماضیة -
(11 848) (5 268) (أ) تحویل الأعباء -

493 420 2 500 285 المجموع

مذكرة 19 : أعباء الأعوان

31 دیسمبر 30 جوان تحلل أعباء الأعوان كالتالي :
2006 2007

298 468 178 848 الرواتب ومستحقات الرواتب -
47 573 30 640 أعباء إجتماعیة قانونیة -
24 061 13 448 أعباء إجتماعیة أخرى -

(222 061) (133 762) (أ) تحویل الأعباء -

148 041 89 174 المجموع 

یمثل ھذا المبلغ تحویل     60  %    من المصاریف غیر المباشرة إلى شركة انترناسیونال سیتي سنتر وذلك وفقا للإتفاقیة الممضاة بین الطرفین              (أ) : 
في 05 دیسمبر 2003 .

بلغت الشراءات المستھلكة في 30 جوان 2007 ما قدره 2.500.285 د مقابل 493.420 د في نھایة السنة الماضیة وتحلل كالآتي :
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 20 : أعباء الإستغلال الأخرى

تحلل أعباء الإستغلال الأخرى  كما یلي :
31 دیسمبر 30 جوان

2006 2007
الخدمات الخارجیة

5 157 - كراءات وأعباء أخرى  -
7 215 3 771 صیانة واصلاحات -
5 880 2 661 أقساط التأمین -

383 947 أخرى -
(11 181) (4 427) (أ) تحویل الأعباء -

7 454 2 952 المجموع الجزئي (1)

الخدمات الخارجیة الأخرى

58 068 166 553 مرتبات الوسطاء وأتعاب -
30 687 16 703 إشھار ونشریات وعلاقات عامة  -

807 996 مھمات  -
62 790 65 359 استقبال (نفقات مجلس الإدارة) -
12 745 3 252 نفقات بریدیة وھاتفیة -
12 651 2 659 - كھرباء وماء
52 760 18 473 خدمات خارجیة أخرى -

(110 233) (158 434) (أ) تحویل الأعباء -

120 275 115 561 المجموع الجزئي (2)

ضرائب وأداءات

5 741 3 714 الأداء على التكوین المھني -
2 870 1 857 صندوق النھوض بالمسكن لفائدة الأجراء -
6 303 1 313 معلوم الجماعات المحلیة -
6 369 1 146 أداء التسجیل والطابع الجبائي -

830 710 معلوم جولان السیارات -
3 534 59 860 ضرائب وأداءات أخرى -

(9 624) (5 992) (أ) تحویل الأعباء -

16 023 62 608 المجموع الجزئي (3)

75 000 75 000 مكافآت حضور -
(45 000) (45 000) (أ) تحویل الأعباء -

30 000 30 000 المجموع الجزئي (4)

173 752 211 121 المجموع (1)+(2)+(3)+(4)

یمثل ھذا المبلغ تحویل      60%    من المصاریف غیر المباشرة إلى شركة انترناسیونال سیتي سنتر وذلك وفقا للإتفاقیة الممضاة بین الطرفین                 (أ) : 
في 05 دیسمبر 2003 .
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الشركة العقارية التونسية السعودية 

مذكرة 21 : مخصصات الإستھلاكات و المدخرات

تحلل مخصصات الإستھلاكات و المدخرات كما یلي :

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

92 872 45 596 مدخرات الإستھلاكات للأصول الثابتة المادیة -
1 017 590 مدخرات الإستھلاكات للأصول الثابتة الغیر المادیة -

235 267 235 267 مدخرات لإنخفاض قیمة مساھمات "سیتس للتصرف" -
1 915 - مدخرات لإنخفاض قیمة الأصول الجاریة الأخرى -

- 53 000 (أ) مدخرات المخاطر وأعباء الاستغلال -

331 071 334 453 المجموع 

(أ) : 

مذكرة 22 : أعباء مالیة صافیة

تحلل الأعباء المالیة الصافیة كما یلي :

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

66 854 75 286 فوائد القروض -
61 754 19 550 فوائد بنكیة -

7 623 6 920 أعباء مالیة أخرى -
(4 193) (11 730) (أ) تحویل أعباء -

132 038 90 026 المجموع 

(أ) : 

مذكرة 23 : إیرادات التوظیفات

تحلل إیرادات التوظیفات كما یلي :
31 دیسمبر 30 جوان

2006 2007

455 000 350 000 ایرادات مساھمات " انترناسیونال سیتي سنتر" -
- 11 040 مداخیل الاوراق المالیة للتوظیف -

189 120 ایرادات أخرى  -

455 189 361 160 المجموع 

مذكرة 24 : الأرباح العادیة الأخرى 

تحلل الأرباح العادیة الأخرى كما یلي :

31 دیسمبر 30 جوان
2006 2007

11 570 3 238 ایرادات صافیة على التفویت في أصول ثابتة مادیة  -
2 160 - ایرادات أخرى  -

13 730 3 238 المجموع 

یمثل ھذا المبلغ تحویل      60%    من المصاریف غیر المباشرة إلى شركة انترناسیونال سیتي سنتر وذلك وفقا للإتفاقیة الممضاة بین الطرفین                 
في 05 دیسمبر 2003 .

مدخرات بعنوان فوائد التأخیر الموظفة على أصل دین شركة           "  البناءات الجاھزة   "  و التي صدر في شأنھا  حكم استئناف یلزم الشركة بدفع        
مبلغا قدره 106.068 دینارا . وتجدر الاشارة إلى أن الشركة العقاریة التونسیة السعودیة قامت بالتعقیب على ھذا الحكم فى الاجال القانونیة.
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